PROTOKOLL GENERALFORSAMLING

Oslo Havebyselskap  24. april 2025

Ordinzr generalforsamling

Det ble avholdt generalforsamling i Borettslaget Oslo Havebyselskap
torsdag 24. april k1.18.30 pa Ulleval stadion konferansesenter.

Styrets leder Harald Assev apnet generalforsamlingen.
1. Konstituering

a) Valg av meteleder
Som meteleder ble foreslatt styrets leder Harald Assev.

Vedtak:
Harald Assev ble valgt som meteleder.

b) Spersmail om metet er lovlig innkalt.
Det ble foreslatt 4 godkjenne méaten generalforsamlingen var innkalt p& og erklare
metet for lovlig satt.

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

¢) Opptak av navnefortegnelse.

Antall andelseiere til stede:
Stemmeberettiget andelseiere m / borett: 78
Stemmeberettiget andelseiere u / borett: 0
Stemmeberettiget andelseiere m/fullmakt 30
Samlet antall stemmeberettigete 108

Tellekorps: Raymond Svendsen og Mette S. Berntzen

Vedtak:
Det ble vedtatt at de innleverte navnesedlene er 4 anse som bevis for at
andelseierne er til stede.

d) Godkjenning av fullmakter
Fullmaktene ble telt opp av tellekorps.

Vedtak:
Opptelte fullmakter ble registrert og godkjent.



e) Valg av to personer til 4 underskrive protokollen
Til 4 underskrive protokollen ble Frode Rise og Per Torgersen foreslatt.

Vedtak:
Frode Rise og Per Torgersen ble valgt til & underskrive protokollen.

2. Styrets arsberetning.
Styrets arsberetning ble gjennomgétt og foreslatt godkjent.

Vedtak:
Styrets arsberetning ble godkjent ved akklamasjon.

3. Arsregnskap for 2024 og budsjett for 2025
Arsregnskap for 2024 og budsjett for 2025 ble gjennomgétt av daglig leder Tor Lange.
Arsregnskapet ble foreslatt godkjent, og budsjettet for 2025 ble foreslatt tatt til
orientering.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble godkjent, og resultatet blir overfort til neste &rs balanse.
Budsjett for 2024 ble tatt til orientering.

4. Kontrollnemndas arsrapport
Rapporten ble gjennomgétt av Kontrollnemndas leder Vegard Torsnes.

Vedtak:
Rapporten ble tatt til orientering.

5. Spersmal om ansvarsfrihet for styret.

Vedtak:

Det ble vedtatt ansvarsfrihet for styret.

6. Godtgjerelse til tillitsvalgte og revisor.
Kontrollnemnda innstilte til Generalforsamlingen godtgjerelse til de tillitsvalgte
reguleres opp med 3,6% (KPI).




Styret Kr. 308.454,-

Kontrollnemdas leder Kr. 7.622.-

Kontrollnemndas medlemmer Kr. 6.750,-

Valgkomiteens medlemmer Kr. 4.296.-

Godtgjering til revisor Etter regning
Vedtak:

Kontrollnemndas innstilling ble godkjent.

1. Fastsettelse av kontingent for 2025 for andelseiere uten borett.
[ samsvar med vedtektenes § 15, 2. ledd, skal generalforsamlingen fastsette
arskontingenten for andelseiere som ikke er tildelt bolig i Oslo Havebyselskap.
Styret foreslar for generalforsamlingen at kontingenten holdes uforandret.

Forslag:
Kontingent for 2025 for andelseiere uten borett, holdes uforandret pé kr. 500,-.

Vedtak:
Forslaget ble godkjent.

8. Forslag om endring/tilbakeforing av generalforsamlingens vedtak pé ordinzer
generalforsamling 25. april 2024:

Forslagsstiller: Styret i Oslo Havebyselskap

Forslag:
§4 og §6 Borettslagets parkeringsbestemmelser tilbakefores til folgende ordlyd:

§4. Parkering pa fellesarealer i kvartalene

Borettslagets styre kan vedta & tillate parkering pa narmere angitte plasser pa
fellesarealer pa selskapets grunn. Plassene tildeles kun til andelseiere som bor i det
aktuelle kvartal og som star pa venteliste. Borettslagets administrasjon forer venteliste.
Plasser pa gérdsplass for ett hus, tildeles andelseiere som bor i dette huset.

§ 6. Parkering i egen hage/gardsplass Parkeringsplasser og garasjer som er tillatt i
andelshager og pa gardsplasser som ikke er fellesareal, tilligger den husstand som til
enhver tid disponerer hagen eller gardsplassen.

Vedtak:
Antall stemmer for forslaget: 43

Antall stemmer mot forslaget: 60

Forslaget ble nedstemt med 60 mot 43 stemmer.



Innkomne forslag
Endring i vedtektene § 3.3.1(2) forkjopsrett

Forslagsstiller: Guri Skavlan

Jeg onsker & fremme forslag markert med redt til endring av pkt. 3.3.1(2) i vedtektene
pa den ordinzre generalforsamlingen slik at pkt. etter endring lyder slik:

Forslag til vedtak:

«Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nér andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stir i samme stilling som livsarving, til sesken, barn av sesken eller noen
annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Vedtak:
Antall stemmer for forslaget: 32
Forslaget ble nedstemt da det kreves 2/3 flertall for endring av vedtekter.

9.2

Behold krysset Eventyrveien — Per Gynts vei

Forslagsstillere: Geir Knudsen, Eventyrveien 18. Eva Simonsen, Eventyrveien 20.

Bakgrunn:

Bymiljeetaten i Oslo har offentligjort planer for ny utforming av krysset Eventyrveien
- Per Gynts vei. Planen for krysset inngér i Bymiljeetatens tiltak for bedre
tilrettelegging for syklister i omradet, og er begrunnet med bedring av
trafikksikkerheten i krysset. Kostnadsrammen er beregnet til mellom 3-4 millioner
kroner.

Begrunnelse:

Vi ser med dyp bekymring pd hvordan dette tiltaket er planlagt gjennomfert. Krysset
er

1) unedvendig, 2) uensket og 3) edeleggende.

1) Vér lokalkunnskap tilsier at krysset fungerer utmerket slik det er i dag, og at det
ikke eksisterer ikke noe behov for Bymiljoetatens tiltak. Bymiljoetatens begrunnelse
om bedre sikt og okt sikkerhet i krysset ved hjelp av busker og hekker, er ikke holdbar.

2) Nyordning av krysset gjer at komprimatorbilene for blandet avfall og hageavfall
blir borte. Muligheten for snadeponi forsvinner ogsa.

3) I tillegg til & vaere bade unedvendig og uensket, griper planen for nytt kryss direkte
inn i vernet av Hagebyen som verneverdig kulturmilje av hoy verdi og av nasjonal
interesse. Ifolge Byantikvaren er krysset Eventyrveien — Per Gynts vei et sakalt y-
kryss. A odelegge dette krysset, representerer et inngrep i den opprinnelige planen for



Hagebyen, der gatelopene og siktlinjene, ssammen med hagene og husene, er de
sentrale elementene i den helhetlige arkitektoniske utformingen som til sammen utgjor
Ulleval Hageby.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen ber styret arbeide for & hindre gjennomfering at Bymiljeetatens
planer for nyordning av krysset Eventyrveien - Per Gynts vei.

Styrets innstilling: Styret har allerede engasjert seg i trdd med forslagsstillernes
oppfordring. I brev 8. november 2024 ba styret Bymiljoetaten om innsyn i forslaget til
ny krysslosning. Innsynsbegjaringen ble avvist under henvisning til at «dokumentene
er 4 regne som saksforberedende og unntatt offentlighet med hjemmel i offentleglova
§14». I mars 2025 ble styret gjort oppmerksom pé at Bymiljeetaten hadde vedtatt ny
krysslosning, og at etaten planla oppstart annet kvartal i 2025. I likhet med
forslagsstillerne var styret kritisk til flere sider ved planen, og fattet vedtak om &
protestere mot deler av forslaget.

P& bakgrunn av hervarende forslag til generalforsamlingen og oppfordring til handling
fra flere andre andelseiere, inviterte styret forslagsstillerne og representanter for evrige
som hadde engasjert seg til et mate. Forméalet med metet var 4 lytte til innspillene.
Umiddelbart etter dette endret styret standpunkt og vedtok & protestere mot hele
forslaget til krysslesning. Av hensyn til kommunens fremdriftsplan for iverksetting
valgte styret & handle for saken behandles pa generalforsamlingen. Styret sendte 7.
mars 2025 brev til byradslederen og ansvarlig byrad med kopi til Bymiljeetaten hvor
vi protesterte pa Bymiljoetatens losning. Brevet kan leses pa Havebyselskapets
nettside. Dette er status nar arsmeldingen sendes til trykking.

Styrets forslag til oppfelging:
Styret jobber allerede i trdd med forslagsstillernes oppfordring, og ser ikke behov for
noe eget vedtak om dette.

Vedtak:

Generalforsamlingen slutter seg til forslaget om & arbeide mot Bymiljeetatens planer for
krysset Eventyrveien — Per Gynts vei. Forslagsstillere og styret er omforent i saken.
Generalforsamlingen stiller seg bak dette vedtaket ved akklamasjon.

9.3

Sambruksareal/gatetun i hagebyen.

Forslagsstiller: Ulleval Hageby vel, ved trafikkutvalget Ivar Frones og Ketil Freland

Ulleval Hageby Vel diskuterte pa drsmatet 5. februar trafikksituasjonen pa Damplass
og narliggende veier etter et innlegg av Ivar Frenes. Det var oppslutning om a be
generalforsamlingen i Hagebyselskapet om stotte til et forslag om tiltak til
bymiljeetaten i Oslo kommune. Forslaget med begrunnelsen gis i det felgende.
Politiske dokumenter understreker betydning av levende gater og trygge skoleveier,
men utviklingen forvandler lokale smégater til trafikkfarlige gjennomfartsarer, og



kveler de levende gater og plasser alle ensker seg. Den nederlandske byplanlegger
Hans Monderman lanserte ideen om at man pa enkelte omréder kunne la trafikanter pa
to og fire hjul, spaserende, joggere, lekende og handlende, mates pd de ikke-kjerendes
premisser. Shared zones, gatetun eller sambruk, er provd ut i ulike land og milje, ogsé
mange steder i Norge. Omradet ma ha en klar avgrensing, og utvikles med basis i
lokale betingelser.

Hagebyen er utformet med lokale gater, plasser og parker. Kryssing av
gjennomgangstrafikken i Sognsveien er trygt organisert med trafikklys og
fotgjengerfelt. De siste arene har tett gjennomgangstrafikk spredt seg ut i smagatene.
Nar barn er pa vei til skolen er trafikken over Damplassen og narliggende veier en
uoversiktlig strom. Det er et tidsspersmal for det inntreffer en ulykke. Foreldre er
engstelige for skoleveien, for at barnas baller skal rulle ut i gata, eldre for a krysse
gata. Plasser, sméiveier, porter og hekker forvandles fra trivelige motepunkt til
risikosoner for beboere, levende gater blir borte i gjennomgangstrafikk.

Det foreslas en enkel losning; deler av Hagebyen defineres som Gatetun, hvor biler,
sykler, ladbare moped/sykler og butikkenes vareleveringer alle har en fartsgrense pa
10 km i timen. Man kan krysse gatetunet med alle typer kjeretay, og parkeringsplasser
opprettholdes som nd. En slik losning sikrer levende gater og plasser, begrenser
ulykkesrisiko, samtidig som man opprettholder muligheten for gjennomgangstrafikk
og kjering til hagebyens butikker og naringsliv.

Gatetunet ber strekke seg ut fra Hagebyen hjerte, Damplassen, til Hagebyens plasser
og parker, for 4 trygge plassene og oke bruken av dem. Gatetunet vil strekke seg fra
Damplassen langs Eventyrplassen fram til Vestgrensa, Jutulveien ned til John Collets
allé, Nils Lauritzens vei langs Halsparken og Barnehagen, samt et strekk pa 200m
mellom skolen og minneparken. I forhold til skoleveien dekker dette det som Trygg
Trafikk omtaler som «hjertesonen». Investering er ytterst beskjeden; kun skilting.
Omréadet er allerede godt tilpasset sambruk.

Adressaten for et slikt forslag er Bymiljoetaten, Oslo kommune. Nar det foreslas at
Borettslaget uttaler seg om dette, er det fordi det direkte angar Hagebyens beboere og
naringsliv. Forslaget er ogsé avgrenset til deler av Hagebyens omrade.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Generalforsamlingen slutter seg til forslaget om at det inngas dialog med
Bymiljoetaten om 4 etablere sambruksomréde/gatetun pa Damplassen og 1
nerliggende gater med fartsgrense 10 km. Det legges til grunn at det ikke er
nedvendig med tiltak ut over skilting.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamlingen slutter seg til forslaget om at det inngés dialog med
Bymiljoetaten om 4 etablere sambruksomrade/gatetun pA Damplassen med fartsgrense
10 km. Det legges til grunn at det ikke er nedvendig med tiltak ut over skilting.

Vedtak:
Forslagstiller trakk forslaget og stilte seg bak styrets forslag.
Styrets forslag ble vedtatt med overveldende flertall.



9.4  Okning av minedlig beboerststte til Ulleval Hageby vel fra S til 20 kroner

Forslagsstiller: Ullevil Hageby vel, ved Gro Idland, leder

Forslag til vedtak:

Beboerstetten til Ulleval Hageby vel ekes til 20 kroner per maned for hver husstand
fra og med 1. januar 2025, dvs 240 kroner per husstand per &r. Etter dette vil
kontingenten prisjusteres i forhold til konsumprisindeksen hvert annet ar.

Styrets forslag til vedtak:
Beboerstetten til Ulleval Hageby vel ekes fra 5 til 10 kroner per méned for hver
andelseier fra og med 1. januar 2025.

Benkeforslag fra Filippo Gazzola:
Beboerstotten til Ulleval Hageby vel ekes fra 5 til 30 kroner per méned for hver
andelseier fra og med 1. januar 2025.

Vedtak:
Generalforsamlingen stemte forst pa benkeforslaget fra Filippo Gazzola som falt med
overveldende flertall.

Deretter ble det stemt pa forslaget til Ulleval Hageby vel, og dette forslaget ble vedtatt med
overveldende flertall. Det innebaerer at beboerstotten til Ulleval Hageby vel ekes til 20 kroner
per méned for hver husstand fra og med 1. januar 2025, dvs 240 kroner per husstand per ér.
Etter dette vil kontingenten prisjusteres i forhold til konsumprisindeksen hvert annet ar.

10.  Valg av medlemmer til styret.

Valgkomiteens innstilling til generalforsamlingen 2025:

Styremedlemmer (for to ar)

Elin Schenken Halvorsen, John Colletts allé 64 2025 -2026 (N)
Gunnar Vatnar, Askeladdveien 28 2024 — 2026 (G)
Vedtak:

Elin Schenken Halvorsen, og Gunnar Vatnar ble valgt ved akklamasjon.



Valg av varamedlemmer til styret.

Valgkomiteens innstilling til generalforsamlingen 2025:

Varamedlemmer (for ett ar)

Anne Ebbing, Askeladdveien 7 2025 — 2026 (N)
Christian Scheyen, Per Gynts vei 5 2025 - 2026 (N)
Vedtak:

Anne Ebbing, og Christian Scheyen ble valgt ved akklamasjon.

11. Valg av leder og medlemmer til kontrollnemnda.

Valgkomiteens innstilling til generalforsamlingen 2025:

Leder (for to ar)
Vegard Torsnes, John Colletts allé 39 2025 - 2027 (G)

Vedtak:
Vegard Torsnes ble valgt ved akklamasjon.

Komitemedlemmer (for to ar)

Frode Rise, Eventyrveien 11 2025 - 2027 (G)
Eva Torill Jacobsen, Sognsveien 46 2025 - 2027 (Ny)
Vedtak:

Frode Rise og Eva Torill Jacobsen ble valgt ved akklamasjon.



12.  Valg av medlemmer og varamedlem til valgkomiteen:

Kontrollnemndas innstilling til generalforsamlingen 2025:

Medlemmer (for ett ar)

Cathrine Kaasen Conradi, Per Gynts vei 1 2024-2025 (G)
Jo Waaler, Sognsveien 48 2024-2025 (G)
Trude Heber, Damplassen 14 2024-2025 (G)

Varamedlem (for ett ar)

Pia Fjellner, Nils Lauritssensvei 1 (vara) 2024-2025 (G)

Vedtak:
De foreslatte kandidatene ble valgt ved akklamasjon.

Generalforsamling ble avsluttet kl. 21:10

Moteleder Harald Assev
Protokollvitne Frode Rise Protokollvitne Per Torgersen
7t 7 A oM, —
v ‘

Sekretzer Tor Lange
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