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SB -08 BAD OG VÅTROM
Generelt om tiltaket:
Ved fornyelse og nybygging av bad og våtrom må arbeidet planlegges for å unngå skader. De vanligste skadeårsakene er:
· Bad og våtrom er rehabilitert uten at våtromsnormen er fulgt.
· Badet mangler membran. Fuger mellom fliser er ikke vanntette og tåler ikke vedvarende vannsøl.
· Baderomsgulvene som opprinnelig var planlagt for badekar, er ikke beregnet for dusjsprut og dusjing rett på gulv 
· Støpejernssluket kan være gjennomrustet og/eller igjengrodd.
· Innstøpte og skjulte rør kan forårsake lekkasjer som ikke blir oppdaget i tide.
· Manglende vedlikehold eller feil utførelse.
· Ventilasjonen er ofte dårlig og bidrar til kondens på yttervegg og vinduer.
· Soilrør som skal innkasses må kontrolleres og ev. skiftes, se pkt. «Soilrør og sluk». Orginale soilrør, (1918-1926), skal alltid byttes.

Følgende tiltak i våtrom og bad er søknadspliktige til OHS v/styret og Plan- og bygningsetaten (PBE):
· Nytt våtrom eller bad i rom som ikke tidligere har vært våtrom eller bad.
· Branncelle brytes.
· Membran brytes.

Følgende tiltak i våtrom og bad er søknadspliktige til OHS v/ styret:
· Inngrep i bærende konstruksjon 
· Utvidelse av baderom (uten inngrep i bærende vegg eller membran)

Følgende tiltak i våtrom og bad er søknadspliktige til OHS v/administrasjonen:
· Inngrep i «ikke-bærende» vegg som ikke medfører at membran blir brutt.
· Flytting av soilrør eller baderomsinnredning som er tilkoblet vann.
· Endring av ventilasjonsrør og/eller ventilasjonssystem.
· Endring i elektrisk anlegg 

Inngrep i baderom som ikke er søknadspliktig:
· Flislegging eller maling som ikke innebærer inngrep i membranen.
· Ny membran over gammel membran eller der det ikke har vært membran tidligere.
· Utskifting av toalett, badekar, vask eller dusjkabinett dersom ikke røropplegg endres.

Hvorfor dokumentere?
Det gir oversikt over hv a som er gjort og forenkler framtidig vedlikehold. Dermed blir det enklere å utbedre ev. lekkasjeskader. Gir også god historikk både for borettslaget og nye eiere av boligen. 

Våtromsnormen:
Alle bad som bygges eller rehabiliteres, skal følge den til enhver tid gjeldende våtromsnorm.
(se www.ffv.no).
Sjekkliste på neste side gir en generell veiledning til krav og dokumentasjon for fornyelse og nybygging av bad og våtrom. 
Unntak kan forekomme.

Avhengig av tiltaket (se forrige side) skal andelshaver søke OHS v/styret eller administrasjonen. Dersom tiltaket er søknadspliktig iht Plan- og bygningsloven, skal egen søknad sendes og behandles hos Plan - og bygningsetaten (PBE). PBE krever at all dokumentasjon følger søknaden før den blir behandlet. 
Selv om søknaden blir godkjent av styret kan det hende at Plan- og bygningsetaten ikke godkjenner utbyggingen. Da kan tiltaket ikke gjennomføres.

Ta kontakt med administrasjonen dersom du er usikker eller har spørsmål om tiltaket. 


	KRAV
	VEILEDNING TIL KRAVET
	EGNE KOMMENTARER

	Følg generelle retningslinjer
	Følg «Generelle retningslinjer ved utbygging eller ombygging i Oslo Havebyselskap»
	

	Dokumenter eksisterende situasjon
	Følg «Dokumentasjonskrav».
Det er tilstrekkelig å utarbeide plantegninger i M 1:100. 
Legg ved foto før oppstart som viser status før tiltaket igangsettes. Spesielt viktig å dokumentere sluk/soilrør.
	

	Dokumenter 
ny situasjon
	Følg «Dokumentasjonskrav».
Foto eller målsatte tegninger i M 1:100.
Fotodokumentasjon ettersendes etter at tiltaket er ferdigstilt.
	

	Detaljfoto eller tegninger
	Tegninger/foto av installert av sanitærutstyr, omlegging av rør, for elektriske installasjoner av utstyr, sikringsboks o.lign. som viser tilslutningene/koblingene, vedlegges.
	

	Igangsetting
	Tiltak som er søknadspliktige, kan ikke igangsettes før du har mottatt skriftlig godkjenning fra OHS og ev. PBE.
NB! Ev. godkjenning fra PBE skal leveres og godkjennes av OHS før du kan gjennomføre tiltaket.
	

	Utførende våtromsentreprenør
	Det skal benyttes autoriserte håndverkere ansatt i firma godkjent med ansvarsrett og som innehar våtromssertifikat i henhold til “Byggebransjens Våtromsnorm”, (BVN), se www.ffv.no. 
	

	Våtromsnormen
	Alle bad som bygges eller rehabiliteres, skal følge den til enhver tid gjeldende våtromsnorm, se www.ffv.no.
	

	Stoppkraner
	Det oppfordres å montere stoppkraner i boligene. 
Borettslaget vil dekke kostnadene til materialer etter søknad. 
	

	Soilrør og sluk
	Ved endringer av bad- og våtrom er det ofte hensiktsmessig og ønskelig å bytte opprinnelige soilrør og sluk.
Nytt soilrør og sluk skal være i rustfritt støpejern. 
Det skal brukes metallvannlåser i sluket i kjeller. 
PVC eller annet plastmateriale er IKKE tillatt da det er flere tilfeller hvor rotter har gnagd seg gjennom plastrør!
Før og ev. etter soilrør byttes skal det avtales befaring med representant fra OHS som vil vurdere tilstanden av det opprinnelige soilrøret/sluket.
Dersom røret etter OHS’ vurdering bør skiftes, kan det søkes om dekning av materialkostnadene. Material-kostnadene dekkes etter dokumentert regning fra utførende våtromsentreprenør. Kostnader for utført arbeid dekkes ikke.
Utbetaling overføres til andelhavers konto når ferdigattest fra utførende våtromsentreprenør er mottatt.
	

	Rør
	Alle rør som bygges inn skal legges i varerør, ("rør i rør"). Vannledninger må ikke legges i yttervegg. Soilrør som skal innkasses, må kontrolleres og ev. skiftes, se pkt. “Soilrør og sluk”. Originale soilrør, (1918-1926), skal alltid byttes. 
	

	Varmvannsbereder
	Varmtvannsbereder kobles til sluk eller soil.
Det er tryggest å ha varmtvannsberederen i kjelleren i tilfelle det skulle oppstå lekkasje. Det er ikke tillatt å plassere varmtvannsbereder i fellesareal.
Ønsker man varmtvannsberederen plassert i kjeller eller på loft, må det føres strøm frem fra egen sikringsboks.
Varmtvannsberedere på loft skal plasseres i et kar i isolert rom med overløp som føres til husets avløpssystem.
	

	Vaskemaskiner og oppvaskmaskiner
	Vaskemaskiner og oppvaskmaskiner kobles til sluk eller soil.
Vaskemaskiner og oppvaskmaskiner som plasseres på kjøkkenet, skal ha egen avstengingskran og automatisk avstengingsventil, (aquastop).
Vaskemaskiner og oppvaskmaskiner som plasseres på kjøkkenet eller i rom uten sluk, skal installeres og sikres mot vannlekkasjer, jfr. gjeldende våtromsnorm, (BVN).
	

	Elektriske installasjoner/arbeider
	Ved behov for å fornye det elektriske anlegget ved ombygging eller nybygging av bad og våtrom, har andelseier ansvar for dette. Ansvaret starter fra egen sikringsboks.
Modernisering og oppgradering skal planlegges, utføres og dokumenteres av utførende elektriker med godkjent autorisasjon og sertifikat for elektriske arbeider.
Endring av strømkapasiteten inn til egen boligenhet skal meldes til borettslaget med kopi av samsvarserklæring før arbeidet starter.
	

	Ventilasjon av bad/wc
	Fornyelse av bad og wc i original plassering ventileres gjennom opprinnelig luftepipe med naturlig ventilasjon.
Hvis nye bad eller wc etableres i 1.etg. eller kjeller, skal disse fortrinnsvis kobles til den opprinnelige luftepipen. Unntaksvis kan ventilasjon gjennom vegg godkjennes dersom det foreligger skriftlig samtykke fra berørte naboer og OHS.
Nye bad og wc i 2.etg. skal ventileres i separat, vertikal ventilasjonskanal til 60 cm over tak. Kanalen skal utføres med støpejernsrør (MA-rør). Alternativt trekkes horisontal kanal frem til opprinnelig luftepipe.
[bookmark: _GoBack]Hvis det anvendes vifte, så kan den ikke kobles til luftekanalen, kun til yttervegg. Følg retningslinjer beskrevet i SB-12 VENTILASJON og SB-13 INNSETTING AV VENTILER.
	

	Ventilasjon av vaskerom
	Ventilasjon ved fornyelse eller nybygg av vaskerom skal kobles til eksisterende luftekanal. Alternativt kan det etableres veggventil. Følg retningslinjer beskrevet i SB-13 VENTILASJON og SB-14 INNSETTING AV VENTILER.
	

	Dokumentasjon av utførte tiltak (ferdigattest)
	OHS skal motta dokumentasjon fra utførende entreprenør etter avsluttet arbeid. Byggebransjens våtromsnorm, (BVN) stiller krav til slik dokumentasjon. 
	



SB-08 BAD OG VÅTROM – SØKNADSSKJEMA
Søknad sendes til OHS v/styret, ev. OHS v/administrasjonen 
og ev. egen søknad til Plan- og bygningsetaten (PBE).
	Andelshavers navn
	

	Adresse
	

	Telefonnummer
	

	Epostadresse
	

	Leilighetsnummer og etasje
	

	Antall vedlegg
	

	Kort beskrivelse av tiltaket/kommentarer:

	Andelshaver og ansvarlig søker bekrefter at:
	For adm.

	1. Kopi av PBEs igangsettelsestillatelse leveres administrasjonen før tiltaket igangsettes (ev. hvis ikke søknadspliktig til PBE, arbeid ikke starter før godkjenning fra OHS er mottatt).
	

	2. Administrasjonen og berørte naboer får beskjed senest en dag før tiltaket iverksettes.
	

	3. Oslo Havebyselskap får tilgang til byggeplassen for å kunne kontrollere utførelsen før, under og etter utført arbeid samt foreta sluttkontroll.
	

	4. Kun godkjente foretak som er registrert i foretaksregisteret og som har tilstrekkelig faglig kompetanse, benyttes.
	

	5. Alle krav i byggesaksarkene og søknaden vil bli ivaretatt.
	

	6. Ferdigattest av utførte tiltak fra utførende entreprenør skal leveres OHS.
	

	7. Ev. ferdigattest fra PBL leveres administrasjonen senest en uke etter mottak.
	

	8. Ansvar for utbedring av mangel og alle framtidige følgeskader av tiltaket følger andelen.
	

	9. Ved salg skal andelshaver opplyse ny eier om bygningstekniske inngrep som er utført/planlagt eller søkt om i andelshavers eierperiode.
	

	Andelshaver 
(navn, signatur og dato)
	

	Ansvarlig søker 
(navn, signatur og dato)
	

	Organisasjonsnummer
	

	Søknad mottatt og registrert (stemples i administrasjonen)
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